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GENNAIO 2026

DP
05.6a

CARTA DELLA SENSIBILITA' PAESISTICA.
SETTORE NORD

A

B

CLASSI DI SENSIBILITÀ DEL PAESAGGIO

RIFERIMENTI TERRITORIALI
Lim ite  a m m inistra tivo P e rim e tro d i te ssuto urba no consolid a to - TUC

N ucle i d i Antica Form a zione  - N AF

MOLTO ALTA: spa zi ca ra tte rizza ti d a lla  più e le va ta  pre se nza d e i ca ra tte ri na tura listici e pa e sa g g istici pe r rile va nza 
d e i va lori sim bolici, inte g rità d e g li a ssi e siste nti, qua lità d e lle  re la zioni pe rce ttive. Inte re ssa  le  a re e  bosca te  pre se nti 
in m isura  sig nifica tiva ne lla  pa rte  sud , con a nd a m e nto d a  e st a d  ove st, d e l te rritorio com una le , lung o il corso d e l 
fium e  Og lio e pa rte  d e lle  a re e  com pre se  a ll’inte rno d e l pa rco re g iona le . Com pre nd e  le  a re e  a ll’inte rno d e lla  Z ona  
a P rote zione  Specia le  Z P S “P a rco Re g iona le  Og lio Sud ” e Z P S “V ia d a na , P ortiolo, Sa n Be ne d e tto P o e Ostig lia ”,
 le a re e  d e l P a rco Og lio Sud  e d e lle  Z SC “Torbie re  d i Ma rca ria ”, “La nca Ca scina  S.Albe rto” e “Bosco Foce Og lio”. 
Are e  bosca te  e  con ve g e ta zione  rile va nte , sono pre se nti a nche  in d ive rse  pa rti d e l te rritorio com una le . All’inte rno d i 
que sta  cla sse  sono com pre si e le m e nti d i va lore  na tura listico e d  ecolog ico-pa e sa g g istico, com pre si i pe rcorsi 
pa e sa g g istici, che  m a g g iorm e nte  ca ra tte rizza no le  a re e  lung o il corso d e l fium e  Og lio e d e l fium e  P o, a re e  fluvia li, 
lim iti d e l te rra zzo fluvia le , a re e  d i g ole ne  prote tte  e  a pe rte , a m bito pa e sa g g istico ind ivid ua to a i se nsi d e ll’a rt. 28 d e l 
P ia no P a e sa g g istico e  le  fa sce  d i rispe tto lung o i corsi d ’a cqua principa li e se cond a ri. Le a re e  lung o i d ue fium i sono 
ind ivid ua te  com e  “P a e sa g g io fluvia le  a d  e le va ta  va le nza pa e sa g g istica ”. Inte re ssa  a nche  i N ucle i d i Antica 
Form a zione  d e i ce ntri storici d e lle  d ive rse  fra zioni, luog hi cond e nsa tori d e ll’id e ntità storica d e l te rritorio, d ove  è più 
a lta  la  conce ntra zione  d i e le m e nti d i va lore  a rtistico, a rchite ttonico e te stim onia le  (e d ifici, pa rchi e g ia rd ini d i inte re sse  
storico, com ple ssi civili e re lig iosi), cre sciuti ne lla  pa rte  ce ntra le  d e l nucle o urba no, che corrispond e  ind ica tiva m e nte  
a l te ssuto d i a ntica form a zione  g ià pre se nte  ne l ca ta sto d e l 1721 e  d e l 1865-1887, g li e d ifici vincola ti e i nucle i d i 
inte re sse  storico, a rchite ttonico e/o a m bie nta le  e ste rni a l pe rim e tro d e l te ssuto urba no consolid a to. Sono com pre si 
g li a m biti sog g e tti a vincolo pa e sa g g istico a i se nsi d e ll’a rt.136 d e l D.Lg s. n° 42/2004 e sm i e d e lla  L.R. n° 86/83 
re la tivi a  Corte  Ca stig lioni, a re e  lim itrofe  e  via le , V illa  Luzza ra  e pa rco e via le  d i V illa  Ca ntoni.
ALTA: la m a g g ior pa rte  d e l te rritorio è cla ssifica ta  in que sta  cla sse , che com pre nd e  tutti i te rritori a g ricoli e i nucle i 
rura li, ca ra tte rizza ti d a lla  pre se nza d i e le m e nti tipici d e l pa e sa g g io a g ricolo (ca na li irrig ui, sie pi, fila ri e a rbuste ti, 
stra d e  vicina li e  d i ca m pa g na ), fino a d  a rriva re  a l lim ite  d e lla  città e d ifica ta , d e fine nd o un ruolo le g a to a ll’a ttività 
a g ricola  d i que ste  a re e : si tra tta  d i a re e  cla ssifica te  com e  “P a e sa g g io rura le  a d  e le va ta  ca ra tte rizza zione  
prod uttiva ”, “P a e sa g g io rura le  a m od e ra ta  va le nza pa e sa g g istica ” e “P a e sa g g io rura le  d i inte ra zione  tra  città e 
ca m pa g na ” . All’inte rno d i que sta  cla sse  sono com pre si m olte plici e le m e nti d i va lore  pa e sa g g istico e  pe r la  
pe rcezione  e fruizione  d e l pa e sa g g io, tra  i qua li si possono se g na la re  le  visua li a lung o e corto ra g g io, i pa le oa lve i,
 le zone  a g ricole  a d ibite  a  pioppe to, a lcuni la g hi d i cava e i pe rcorsi pa e sa g g istici e ciclope d ona li che struttura no 
il te rritorio a g ricolo. In a lcuni ca si, le pre visioni d i pia no sono fina lizza te  a  riconfig ura re  i ca ra tte ri d e l te rritorio 
e siste nte , pe rse g ue nd o un’id e a  d i pa e sa g g io unita rio a pa rtire  d a g li e le m e nti ord ina tori (tra ccia ti, spa zi a pe rti, 
im pia nto urba no), coinvolg e nd o a nche  a re e  a g ricole  d i fra ng ia  sottoposte  a  proce ssi d i tra sform a zione  e 
riconfig ura zione  d e l pa e sa g g io. Sono com pre se  a ll’inte rno d i que sta  cla sse  le  fa sce d i rispe tto d e i corsi d ’a cqua 
m inori, cui si a g g iung ono i nucle i rura li, g li a m biti e  g li e d ifici d i inte re sse  storico-a rchite ttonico e a m bie nta le , 
oltre  a lle  a re e  com pre se  a ll’inte rno d e l pe rim e tro d e l P a rco Re g iona le  Og lio Sud  in a m bito a g ricolo.
MEDIA: id e ntifica la  pa rte  d i te rritorio urba no d ove  il te ssuto inse d ia tivo m isto si com pone  d i e d ifici re sid e nzia li a 
m e d ia  d e nsità, pa rchi, g ia rd ini, a re e  ve rd i e se rvizi inne sta ti sull’ord ito re g ola re  d e lla  viabilità  che spe sso costituisce 
l’unico spa zio pubblico d i re la zione , pia zze e spa zi a pe rti a ve rd e , a ttre zza ture  pubbliche , e se rcizi com m e rcia li d i 
se rvizio. Inoltre  contra d d isting ue  la  pa rte  d i inse d ia m e nti a ba ssa  d e nsità a corona  d e i ce ntri storici, rile va una 
d iscre ta  va le nza a m bie nta le  e  pa e sistica d ovuta  in prim o luog o a lla  qua lità d e l d ise g no d e l ve rd e  priva to e a lla  
re la tiva m a nute nzione . Rie ntra no in que sta  cla sse  g li inse d ia m e nti prod uttivi conne ssi a ll’a ttività a g ricola  e  le  
a ttività d e lla  prod uzione  a g ricola , che  ca ra tte rizza no il pa e sa g g io d e l siste m a  rura le  d i Ma rca ria , oltre  a lle  a re e  
a ll’inte rno d e l te ssuto urba no consolid a to, com pre se  ne l pe rim e tro d e l P a rco Re g iona le  Og lio Sud .

BASSA: id e ntifica g li a m biti inse d ia tivi consolid a ti, d ove pe r lo più pre va le  l’uso ind ustria le , a rtig ia na le  e  com m e rcia le  
e si re g istra  la  pre se nza  d i e d ifici sottoutilizza ti o pa rzia lm e nte  d ism e ssi. Si tra tta  d i zone  con va lori pa e sa g g istici 
ba ssi e se nza e le m e nti d i pa rticola re  rilie vo, colloca te  a i lim iti d e l te rritorio com una le , contig ue  a d  a re e  a g ricole , in cui 
pre va le  il fa bbisog no d i rie quilibra re  lo spa zio e d ove i fra m m e nti conte m pora ne i sovra sta no le  tra m e  e 
l’org a nizza zione  orig ina ria , in situazioni ta li d a  pre se nta re  nod i non pie na m e nte  risolti d e ll’a rm a tura  urba na  d i 
Ma rca ria . In que sta  cla sse  sono a nche  ind ivid ua te  le  a ttre zza ture  e g li im pia nti te cnolog ici e il tra ccia to d e lla  line a  
fe rrovia ria , con le  re la tive a re e  d i se rvizio e d i pe rtine nza.

N ucle i rura li d i inte re sse  storico/a rchite ttonico
! ! ! ! !

! ! ! ! !

! ! ! ! !

1. Z P S - Z one  d i P rote zione  Specia le  (Dire ttiva "Habita t" 92/42/CEE)
 -  P a rco Re g iona le  Og lio Sud  (IT20B0401)
 -  V ia d a na , P ortiolo, Sa n Be ne d e tto P o e Ostig lia  (IT20B0501)
2. Z SC (Z one  Specia li d i Conse rva zione ), SIC(Siti d i Im porta nza Com unita ria )
 - Torbie re  d i Ma rca ria  (IT20B0005)
 - La nca Ca scina  S.Albe rto (IT20B0003)
 - Bosco Foce Og lio (IT20B0001)

Ë»zr Albe ri proposti com e  m onum e nta li (fonte : P TCP  Ma ntova e GEOP ORTALE RL)

P a rchi re g iona li: P a rco d e ll' Og lio Sud  (fonte : P TC P a rco Og lio Sud )

ELEMENTI DI POTENZIALITA' PAESAGGISTICA

Z one , siti e a re e  d i inte re sse  a rche olog ico

SISTEMA DELLA PERCEZIONE DEL PAESAGGIO

P ERCORSI P ER LA P ERCEZ ION E DEL PAESAGGIO
Re te  na vig a bile  (fonte : P TCP  Ma ntova, P P R -  GEOP ORTALE RL)

ELEMEN TI E SISTEMI P ER LA P ERCEZ ION E DEL PAESAGGIO
!O Luog hi d e ll'id e ntita  d i rile va nza pa e sa g g istica

Luog hi d e ll'id e ntita  d i rile va nza storica!O

Ma nufa tti id ra ulici d i inte re sse  storico (fonte : P TCP  Ma ntova)Õ

Traccia ti g uid a  pa e sa g g istici d e l P P R (fonte : GEOP ORTALE RL)
! ! ! ! P e rcorsi pa e sa g g istici (fonte  P TCP  Ma ntova)

$ Ed ifici d ism e ssi

r

Be ni cultura li se g na la ti d a l P TCP  Ma ntova e ind ica ti d a llo strum e nto urba nistico com una le  (a rt.66)

! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! Be ni cultura li vincola ti a i se nsi d e l D.Lg s. n. 42/2004 con d ichia ra zione  cultura le

Be ni cultura li "Ope Le g is", privi d i d ichia ra zione  d i inte re sse  cultura le  (a rt.66)

#* Am biti sog g e tti a vincolo pa e sa g g istico a i se nsi d e ll'a rticolo n°136 d e l D.Lg s n. 42/2004
(e x le g e  n. 1497/1939) e L.R. n. 86/83

COMP ON EN TI DI V ALORIZ Z AZ ION E, P ERCEZ ION E E FRUIZ ION E DEL PAESAGGIO

" " "

" " "

Approd i fluvia li!¤

V isua li sig nifica tive a lung o ra g g io V isua li sig nifica tive a corto ra g g ioEE EE EE

EE EE EE




