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Comune di Marcaria

Provincia di Mantova

Area Tecnica

Settore Tecnico  Manutentivo – Lavori Pubblici, Ambiente

S.U.A.P. S.U.E. e Pianificazione Urbanistica


STUDIO DI FATTIBILITA’
RIQUALIFICAZIONE DEGLI IMPIANTI SPORTIVI IN MARCARIA, VIA LEVATA N.18 E 

IN CAMPITELLO, VIA GAZZUOLO

LOTTO A) 
MARCARIA VIA LEVATA

LOTTO B)
CAMPITELLO VIA GAZZUOLO

LOTTO A

INTERVENTO IN MARCARIA, VIA LEVATA N.18

Oggetto dell’intervento e adempimenti 

La struttura sportiva presente in via Levata di Marcaria risale ai primi decenni del ‘900 e si è sviluppata in fasi successive ampliandosi progressivamente lungo la strada principale.

Il sistema distributivo presente è molto semplice e prevede l’accesso diretto ai locali dall’esterno, dal lato del campo sportivo.

Si tratta di un manufatto edilizio costruito in materiali tradizionali (muratura) con qualche elemento (velette, sporto di gronda) in c.a. a coronamento dell’edificio.  Il fronte principale dove si colloca l’unico accesso alla struttura, consiste in un volume architettonico molto semplice e si sviluppa linearmente con il muro di cinta.

Trattandosi di un edificio pubblico di oltre settanta anni secondo il D.Lgs 42/2004 la procedura per l’esecuzione di opere di qualsiasi genere sull’immobile segue l’iter dell’autorizzazione  secondo art. 21 c.4 del Codice.

Sono previsti inoltre tutti gli adempimenti autorizzativi relativi alla prevenzione incendi alla diagnosi energetica e acustica dell’edifico.

Criticità da risolvere

Sono presenti diverse criticità da risolvere tra cui: 

- Obsolescenza funzionale e distributiva. Tutti i locali presentano un accesso diretto dall’esterno senza alcuna protezione e filtro. I locali spogliatoio sono sottodimensionati rispetto all’attuale utilizzo.

- Degrado delle strutture e delle finiture.  I rivestimenti interni sono compromessi e necessiterebbero di una generale revisione. I serramenti interni composti da vetro singolo su telai in ferro ormai degradati, oltre a non offrire nessun contributo in termini di isolamento termico e acustico, potrebbero risultare pericolosi per gli utenti. La muratura e gli intonaci della zona più “vecchia” risultano compromessi da evidenti segni di infiltrazioni .
[image: image10.jpg]


    [image: image2.jpg]


    [image: image3.jpg]



-Degrado degli impianti. Le attuali reti degli impianti idrico, sanitario e termico, non offrono prestazioni di efficienza energetica adeguate alle attuali esigenze di contenimento dei consumi. L’impiantistica in generale è di vecchia concezione e difficilmente sostituibile e integrabile.
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Accertamenti e indagini preliminari

In funzione della proposta progettuale che prevede la costruzione di nuove strutture, sarà necessario procedere con le indagini geologiche e geotecniche secondo le prescrizioni di legge. Si procederà inoltre ad un adeguato rilievo architettonico e conoscitivo delle peculiarità del manufatto per ottenere tutti i dati utili alla progettazione degli interventi su un edificio soggetto a vincolo monumentale.
Progetto
Si ritiene di procedere attraverso la ristrutturazione edilizia con la demolizione e ricostruzione di buona parte dell’edificio esistente. Il nuovo fabbricato, ampliato di circa il 20% della volumetria, presenterà una nuova distribuzione interna e avrà impianti nuovi e più efficienti. La modalità costruttiva proposta ridurrà le incertezze esecutive del cantiere e permetterà di raggiungere requisiti di isolamento e di resa energetica ai massimi livelli qualitativi. In questa ottica,  proponendo un edificio a energia zero,  sarà possibile richiedere i benefici previsti dal conto termico GSE per le pubbliche amministrazioni secondo i parametri e le indicazioni del bando oggi disponibile.

Integrazione urbana del progetto

La riconfigurazione volumetrica dell’edificio potrebbe coinvolgere anche il muro di cinta che è oggi presente lungo via Levata. La demolizione di questa barriera visiva consentirebbe una generale riqualificazione urbana dell’area aprendo la visuale dalla strada verso l’interno della struttura. L’area così riqualificata consentirebbe una nuova gestione del parcheggio degli utenti oltre al miglioramento della fruibilità dell’impianto da parte del pubblico. 
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proposta di riqualificazione urbana

COSTI PARAMETRICI  (con l’esclusione dell’iva e dei costi di progettazione)

INTERVENTO IN MARCARIA
	 
	incidenza
	valore complessivo opera

	MARCARIA
	 
	€ 105 000,00

	 
	 
	 

	cantiere e apprestamenti
	2,86%
	€ 3 000,00

	opere esterne
	7,62%
	€ 8 000,00

	demolizioni e rimozioni
	5,71%
	€ 6 000,00

	struttura e muratura
	26,67%
	€ 28 000,00

	sistema di coibentazione
	18,10%
	€ 19 000,00

	impianti
	19,52%
	€ 20 500,00

	serramenti e porte
	10,00%
	€ 10 500,00

	finiture
	7,14%
	€ 7 500,00

	arredi
	2,38%
	€ 2 500,00

	 
	 
	€ 105 000,00

	
	
	

	COSTO PARAMETRICO €/MQ.
	€ 875,00

	SUPERFICIE LORDA COMPLESSIVA MQ.
	120

	
	
	

	VALUTAZIONI DI MASSIMA SUL
	

	 BENEFICIO OTTENIBILE DA CONTO TERMICO*
	€ 37 000,00

	*restituito in 5 anni
	
	


LOTTO B
INTERVENTO IN CAMPITELLO, VIA GAZZUOLO 
Oggetto dell’intervento e adempimenti 

La struttura sportiva di Campitello in via Gazzuolo risale al 1951 e consiste in un edificio che si sviluppa al piano terra su una pianta rettangolare di circa 10,68 x 8,60 metri. 

La struttura che nasce come fabbricato di pertinenza di una vicina residenza viene negli anni adibita a spogliatoio e servizio del campo sportivo. La struttura è costituita da un sistema di muratura portante chiusa da un solaio in laterocemento su cui grava il tetto probabilmente in muretti e tavelloni. 

In questo caso non sussistono vincoli di natura monumentale. Sono previsti tutti gli adempimenti autorizzativi relativi alla prevenzione incendi alla diagnosi energetica e acustica dell’edifico.

Criticità da risolvere

Sono presenti diverse criticità da risolvere tra cui: 

- Obsolescenza funzionale e distributiva. I locali spogliatoio e magazzino sono sottodimensionati rispetto all’attuale utilizzo. Il blocco bagni per il pubblico non è più funzionante.
- Degrado delle strutture e delle finiture.  I rivestimenti interni versano in uno stato di conservazione mediocre e necessiterebbero di una generale revisione. Anche in questo caso i serramenti interni composti da vetro singolo su telai in ferro ormai degradati, oltre a non offrire nessun contributo in termini di isolamento termico e acustico, sono soggetti a infiltrazioni d’acqua e potrebbero risultare pericolosi per gli utenti. 
-Degrado degli impianti. Le attuali reti degli impianti idrico, sanitario e termico, non offrono prestazioni di efficienza energetica adeguate alle attuali esigenze di contenimento dei consumi. L’impiantistica in generale è di vecchia concezione e difficilmente sostituibile e integrabile.
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Progetto
Si prevedono le seguenti attività:

- Ridefinizione della distribuzione interna dei locali con la riconfigurazione degli spazi adibiti a spogliatoio.

- Rifacimento completo della rete degli impianti.

- Collegamento alla vicina residenza con una struttura porticata.

- Ampliamento di ridotte dimensioni dello spazio adibito a magazzino.

-Completa sostituzione dei serramenti esterni.

- Sistemazione generale delle finiture e degli accessori interi.

- Riqualificazioni delle reti del campo da calcio.

COSTI PARAMETRICI  (con l’esclusione dell’iva e dei costi di progettazione)
INTEREVENTO IN CAMPITELLO

	 
	incidenza
	valore complessivo opera

	CAMPITELLO
	100,00%
	€ 44 000,00

	 
	 
	 

	cantiere e apprestamenti
	3,00%
	€ 1 320,00

	demolizioni e rimozioni
	4,00%
	€ 1 760,00

	struttura e muratura
	21,00%
	€ 9 240,00

	sistema di coibentazione
	3,00%
	€ 1 320,00

	impianti
	31,00%
	€ 13 640,00

	serramenti e porte
	18,00%
	€ 7 920,00

	finiture
	16,00%
	€ 7 040,00

	arredi
	4,00%
	€ 1 760,00

	 
	100,00%
	€ 44 000,00

	
	
	

	COSTO PARAMETRICO €/MQ.
	€ 382,61

	SUPERFICIE LORDA COMPLESSIVA MQ.
	115

	
	
	

	VALUTAZIONI DI MASSIMA SUL
	

	BENEFICIO OTTENIBILE DAL  CONTOTERMICO*
	€ 4.000,00

	*restituito in 5 anni
	
	


QUADRO ECONOMICO DI MASSIMA PER I DUE INTERVENTI
	A) IMPORTO PER L'ESECUZIONE DEI LAVORI
	 
	 
	 

	
	OPERE EDILI E IMPIANTISTICHE
	€ 149 000,00
	
	

	
	SISTEMAZIONI ESTERNE
	€ 12 000,00
	
	

	
	ARREDI
	
	€ 4 260,00
	
	

	
	
	
	€ 165 260,00
	
	

	
	
	
	
	
	

	B) IMPORTO PER L'ATTUAZIONE DEI PIANI DELLA SICUREZZA
	 
	 

	
	COSTI DELLA SICUREZZA
	€ 1 983,12
	
	

	
	
	
	
	
	

	C) IMPORTO TOTALE DELL'OPERA (A+B)
	 
	 
	 

	
	
	
	€ 167 243,12
	
	

	
	
	
	
	
	

	D) SOMME A DISPOSIZIONE
	 
	 
	 

	D1
	Lavori in economia previsti in progetto esclusi dall'appalto
	
	€ 0,00

	D2
	Rilievi, accertamenti, indagini e pratiche catastali preliminari 
	
	€ 3 900,00

	D3
	Imprevisti
	
	
	
	€ 2 620,88

	D4
	Fondo per la progettazione interna pari al 2%
	
	
	€ 3 344,86

	D5
	Accantonamento per adeguamento prezzi
	
	
	€ 0,00

	D6
	Acquisizione aree
	
	
	
	€ 0,00

	D 7.1
	Competenze geologo
	
	
	
	€ 1 800,00

	D 7.2
	Competenze per il coordinamento della sicurezza in fase di progettazione 
	€ 1 000,00

	D 7.2
	Progettazione architettonica definita / esecutiva
	
	€ 3 300,00

	D 7.3
	Progettazione impianti definitiva / esecutiva
	
	
	€ 2 250,00

	D 7.4
	Progettazione strutture definitiva /esecutiva
	
	
	€ 2 500,00

	D 7.5
	Diagnosi e relazione energetica 
	
	
	€ 2 900,00

	D 7.6
	Richiesta Soprintendenza secondo articolo 21, comma 4, d.lgs. n.42 del 2004
	€ 1 000,00

	D 7.7
	Competenze per la progettazione e adempimenti vvf
	
	€ 900,00

	D 7.8
	Direzione lavori contabilità, misura e liquidazione
	
	€ 4 500,00

	D 7.9
	Competenze per la redazione del piano di manutenzione dell'opera
	
	€ 400,00

	D 7.10 
	Competenze per il coordinamento della sicurezza in fase di esecuzione
	€ 1 100,00

	D 7.11
	Accatastamento finale
	
	
	€ 2 000,00

	D.12
	Attestato di prestazione enegetica e pratica conto termico
	
	€ 800,00

	D.13
	Collaudo tecnico amministrativo in corso d'opera 
	
	€ 500,00

	D.14
	Collaudo statico
	
	
	
	€ 1 000,00

	D.15
	Imposte:
	
	
	
	

	__
	iva lavori di abbattimento barriere architetoniche
	
	€ 1 322,08

	__
	iva lavori di ristrutturazione (escluso abbattimento barriere architetoniche)
	€ 13 220,80

	__
	contributo previdenziale su spese tecniche 4% e 5%
	
	€ 1 233,00

	__
	iva su spese tecniche
	
	
	
	€ 6 838,26

	__
	diritti catastali e bolli 
	
	
	€ 927,00

	
	
	
	totale somme a disposizione
	€ 59 356,88

	
	
	
	
	
	

	E) COSTO TOTALE INTERVENTO C+D
	 
	 
	           € 226.600,00

	F) STIMA DEL MASSIMO CONTRIBUTO OTTENIBILE DA PARTE DEL GSE (IN 5 ANNI)            
	€ 41 000,00






Il Responsabile dell'Area Tecnica





arch. Fabrizio Gatti
